M. Jean-Claude DOUTLLARD

Commissaire Enquéteur VAIRIE pg cr-ﬁ{,,'}@&
7 Square Saint Spire RANDE
91070 Bondoufle

Tél: 01 608647 31-06 62 12 47 31

Le 18 janvier 2020
Monsieur le Maire,

Suite a I'ordonnance du TA de Versailles N° E20000060/78 datée 16 octobre 2020 et aprés Marrété
de la mairie de Chamarande organisant I’enquéte publique, je vous prie de bien vouloir trouver ci-
Joint le dossier formant le rapport et mes conclusions motivées relatives 4 cette enquéte publique.

L'enquéte publique est relative au projet révision du plan local d’urbanisme sur ’ensemble du
territoire communal de Chamarande
Le rapport comprend :

-le proces-verbal de réalisation de I'enquéte publique,
-l'analyse des remarques et des observations du public,
-mes conclusions motivées sur le projet désigné ci-dessus.
[
En vous souhaitant bonne réception de ce rapport, je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, mes

. |
respectueuses salutations. |'

Monsieur le Maire \ N~
Mairie
2 place de la Libération S

91730 Chamarande
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Le commissaire enquéteur :

Vu la Loi n°® 83-630 du 12 juillet 1983 relative a la démocratisation des enquétes publiques et 4 la
protection de I’environnement,

Vu le code I’environnement et notamment ses articles L.123-1 4 L.123-19 et R.123-1 a R.123-46,
Vu le Code de I’Urbanisme et notamment ses articles, L.103-6 et L.103-7, L 300-2, L.153-14, L

.153-16 et suivants,
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Vu le décret n° 2011-2018 du 29 septembre 2011 portant réforme de 1’enquéte publique relative aux
opérations susceptibles d’affecter I’environnement,

Vu Varrété du 24 avril 2012 fixant les caractéristiques et dimensions de I’affichage de I’avis
d’enquéte publique mentionné a 1’article R123-11 du code de 1’environnement,

Vu Le code Général des collectivités Territoriales,

Vu la délibération du Conseil municipal pour la mise en révision du Plan Local d'Urbanisme. En

date 6 mars 2018,

Vu la délibération du conseil du conseil municipal en date 21 avril 2020 portant sur le bilan de la

congcertation et 1’arrét du Plan Local d'Urbanisme,

Vu la délibération n°19/10/2020 du Conseil municipal arrétant du Plan Local d’Urbanisme.

hhwk®

RTIE Aff‘-" L’ORGANISATION ADMINISTRATIVE ET
DEROULEMENT DE L’ENQUETE PUBLIOUE 3

Par décision en date du 16 octobre 2020 de monsieur le président du tribunal Administratif de
Versailles désignant M. Jean-Claude DOUILLARD en qualité de commissaire enquéteur pour la

présente enquéte publique.

Par arrété n°® 2020-45 du 26 octobre 2020 signé du maire de Chamarande prescrivant 1’organisation

de I’enquéte publique. L’enquéte s’est déroulée du 20 novembre 2020 au 22 décembre 2020 inclus.

L’enquéte publique est relative au projet révision du plan local d’urbanisme sur 1’ensemble du
territoire communal de Chamarande.

Les permanences du commissaire enquéteur se sont déroulées en mairie de Chamarande :

-le lundi 23 novembre 2020 de 15h00 a 18h00
-le vendredi 4 décembre 2020 de 15h00 & 18h00
-le jeudi 10 décembre de 2020 de 15h00 a18h00
-le samedi 19 décembre 2020 de 9h30 & 12h00
-le mardi 22 décembre 2020 de 15h00 a 18h00
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Avant le début de 'enquéte publique, le jeudi 29 novembre 2020, avec Monsieur le maire, Patrick
de LUCA et Monsieur Olivier LEJEUNE maire adjoint chargé du cadre de vie, le contenu du
dossier d’enquéte publique relatif a la révision du Plan Local d'Urbanisme m’a été présenté, nous
avons ensemble effectué la visite du territoire communal, notamment les secteurs affectés par les
OAP principalement concernées par le dossier d’enquéte publique.

La publicité 1égale 1ére et 2°™ insertion dans deux journaux locaux :
Le Parisien du 5 et 26 novembre 2020

Le Républicain du S et 26 novembre 2020

Par lettre du 30 décembre 2020, j’ai remis a Monsieur Patrick de LUCA maire de la commune le
procés-verbal de synthése de I’enquéte publique.

Concernant l'information sur la tenue et l'organisation de I'enquéte publique, la mairie Chamarande
a diffusé le dossier d’enquéte sur le site internet de la commune, un affichage sur les panneaux
administratifs de la commune a été réalisé avant le début de l'enquéte publique. Un bulletin
d’informations « Le Cham’ info » a été distribué aux habitants de la commune. Ce bulletin de 4
pages illustré était entiérement consacré a 1’enquéte publique relative a de révision du PLU.

Les observations et propositions du public pouvaient étre inscrites sur le registre d’enquéte ou
transmises pendant la durée de D’enquéte a 1’adresse électronique suivante: enquete-
publique@chamarande.fr.

Pendant mes cing permanences en mairie, j’ai regu la visite de 17 personnes venues s’informer sur
le dossier d’enquéte PLU et apporter des remarques verbales ou écrites, 15 remarques ont ét€ notées
sur le registre d’enquéte, une remarque est parvenue via le site Internet.

L'enquéte publique s'est constamment déroulée dans un bon climat, elle a été I’occasion d’échanges
sur le déroulement de I’enquéte et sur les diverses questions relevant des remarques verbales ou

écrites recueillies pendant 1’enquéte publique.

Les €lus et le personnel des services de la commune sont restés constamment disponible pendant le
déroulement de I’enquéte publique.

Dés la fin d’enquéte, j’ai clos le dossier d’enquéte publique en vue d’élaborer le rapport d’enquéte
comprenant mes conclusions motivées.

ok kk
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Avant-propos
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PARTIE B : PIECES CONSTITUTIVES DU DOSSIER SOUMIS ENQUETE PUBLIQUE

PIECES ADMINISTRATIVES
1. RAPPORT DE PRESENTATION
1.1. RAPPORT DE PRESENTATION
1.2. CAHIER DES RECOMMANDATIONS
2. PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES
3. ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
3.1. ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION N°3.1 « VILLAGE »

3.2. ORIENTATION D’ AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION N°3.2 « LES POIRIERS
ROUGES »

3.3. ORIENTATION D AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION N°3.3 « PLACE DE LA
GARE »

3.4. ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION N°3.4 « LA FERME DU
VILLAGE »

3.5. ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION THEMATIQUE N°3.5
« MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE BATI ET NON BATI »

4. ZONAGE
4.1. REGLEMENT GRAPHIQUE — ATLAS COMMUNAL - ECHELLE : 1/5000 — A3
4.2. REGLEMENT GRAPHIQUE — TERRITOIRE COMMUNAL — ECHELLE : 1/5000 — A0
S. REGLEMENT ECRIT
6. ANNEXES
6.A SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE 6.
A.1 PLAN DES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE : ECHELLE : 1/5000 — A0 6.
A.2 TABLEAU ET FICHE DES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE
6.B PLAN DU RESEAU D’EAU : ECHELLE 1/5000 — A3
6.C PLAN DU RESEAU D’ASSAINISSEMENT : ECHELLE 1/5000 — A3
6.D NOTICE EAU POTABLE, ASSAINISSEMENT, DECHET

6.E PERIMETRE A L’INTERIEUR DESQUELS S’APPLIQUE LE DROIT DE PREEMPTION
URBAIN

6.F PERIMETRES DES SECTEURS SITUES AU VOISINAGE DES INFRASTRUCTURES DE
TRANSPORT TERRESTRE DANS LESQUELS S’APPLIQUENT DES PRESCRIPTIONS
D’ISOLATION ACOUSTIQUE

6.G PERIMETRE DES SECTEURS RELATIFS AU TAUX DE LA TAXE D’ AMENAGEMENT
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6.H PLAN DES ZONES A RISQUE D’EXPOSITION AU PLOMB 6.1. PERIMETRE A
L’INTERIEUR DESQUELS LES DIVISIONS FONCIERES SONT SOUMISES A
DECLARATION PREALABLE

PARTIE C : CADRE JURIDIQUE ET INSTITUTIONNEL
Les objectifs généraux

Le Plan Local d’Urbanisme doit étre conforme aux objectifs généraux visés a ’article L101-1 2 et
doit permettre la prise en compte des objectifs fondamentaux énoncés a 1’article L101-2 3 du code
de I'urbanisme.

Les prescriptions applicables en termes de compatibilité.

Le PLU de la commune de Chamarande doit étre compatible avec les documents suivants : le
SDRIF, la charte du PNRGF, le SDAGE et le SAGE, le PGRI et e PDUIF.

La commune de Chamarande est incluse dans le périmétre du Schéma Directeur de la Région fle de
France, (S.D.R.LF.).

Le S.D.R.LF. a valeur de directive territoriale d’aménagement et fixe les orientations fondamentales
de ’aménagement de I’fle de France. Le S.D.R.LF. approuvé le 27 décembre 2013 il entend
favoriser la transition sociale, économique et environnementale de 1’fle-de-France en répondant a 3
grands défis :

- Agir pour une le-de-France plus solidaire,
- Anticiper les mutations environnementales,

- Conforter Dattractivité de I’Tle-de-France et accompagner la conversion écologique et
sociale.

Les objectifs généraux

Le Plan Local d’Urbanisme doit étre conforme aux objectifs généraux visés a ’article L101-1 2 et
doit permettre la prise en compte des objectifs fondamentaux énoncés a ’article L101-2 3 du code
de 'urbanisme.

ST TT T

PARTIE C? LES CHANGEMENTS APPORTES DANS LE PROJET DE REVISION DU
PLU

Le projet de révision du Plan Local d'Urbanisme prévoit :

-Le renforcement des mesures de préservation des équilibres environnementaux et de la
structure paysagére du territoire. Dans cette perspective les protections réglementaires
existantes sont maintenues et renforcées.

-Le renforcement des mesures de préservation du paysage urbain et du patrimoine, dans cette
perspective les protections réglementaires existantes sont maintenues et renforcées.

-Le confortement des équilibres sociodémographiques dans un développement contenu. Dans
cette perspective le PLU affine les dispositions permettant de renforcer une offre diversifice
en matiére de logements dans I’enveloppe urbaine existante.
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-Le soutien a I’activité économique avec :
-Le confortement de ’activité agricole en reconduisant la protection des terres cultivées, la

mise en place des dispositions visant au maintien de I’offre en matiére de commerces et de
services,

-L’incitation & la mixité fonctionnelle du tissu existant,

-La requalification et la redynamisation du secteur des « Poiriers Rouges & vocation d’accueil
d’activités économiques.

e skoskokok

PARTIE D : SYNTHESE DU RAPPORT DE PRESENTATION

Avant-propos

L’expose des objectifs qui ont motivé la révision du Plan Local d'Urbanisme rappelle la nécessité de
mettre en ceuvre les objectifs de la leglslatlon en vigueur, les objectifs des documents d’ urbanisme
supra communaux et de prendre en compte les besoms de la population a 1’horizon des- 15 4 20 ans
a venir.

La révision du P.L.U. (Plan Local d’Urbanisme) concerne la totalité du territoire de la commune de
Chamarande (Essonne) lequel s’étend sur 576,93 hectares et accueillait 1141 habitants en 2015
(recensement INSEE : population municipale).

La planification du processus de développement urbain de la commune a donné lieu a :
- L’élaboration du P.O.S. approuvé le 7 mars 1983
- Une révision approuvée le 23 mai 1990 - Une modification prescrite le 4 décembre 1996

- Une révision simplifiée approuvée le 27 octobre 2009 mais annulée par Monsieur le Préfet le

28 décembre 2009
- L’¢élaboration du PLU actuel a été approuvé le 21 novembre 2017.

Le conseil municipal de Chamarande a décidé le 6 mars 2018 de prescrire la révision de son Plan
Local d’Urbanisme suite 4 I’incompatibilité du plan de zonage avec le SDRIF telle qu’ayant émerge

des remarques des personnes publiques associées.

Cette incompatibilité porte sur la zone d’activité dite des « Poiriers Rouges », faisant 1’objet de
I’OAP n°3.2, qui couvre une surface non destinée a étre urbanisée au sens du SDRIF. En
conséquence, la modification de cette OAP, qui est reprise dans le PADD, est de nature a remettre

en cause I’économie générale du PLU. Une révision du PLU s’avére donc nécessaire.
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Situation générale

La commune de Chamarande est située dans la partie centrale du département de 1’Essonne, a
environ 40 km de Paris, 4 mi-chemin entre Etampes et Arpajon. Elle appartient aux zones rurales de
I’lle de France.

Localisée au Nord-Ouest du Parc Naturel Régional du Gétinais Frangais, Chamarande est en rive
gauche de la Juine Aval.

L’armature urbaine a I’échelle du secteur se caractérise notamment par une multipolarité avec
I’existence de centres d’attractivité & proximité de Chamarande que sont, notamment proche,
Etréchy & 3 km, accessible par la RD17 et le RER.

Caractére de la commune

La commune est positionnée dans la partie aval de la vallée de la Juine, la commune s’est
développée en limite du plateau du Hurepoix, au relief 1égérement vallonné, et du plateau
Beauceron aux vastes étendues planes et étirées. Contrairement aux autres communes de la vallée
de la Juine, la commune de Chamarande se situe en retrait de la Juine et de 1’axe principal de
circulation du fond de vallée (RD17).

e Les espaces naturels (boisements, espaces agricoles, milieux humides...) occupent 467,38
ha soit environ 81% de la surface communale.

e Les espaces artificialisés (ouverts et construits) occupent 107,93 ha soit environ 19% de la
surface communale.

PADD. La commune est un territoire riche de milieux d’intérét paysager et écologique et de
ressources naturelles a préserver. Les coteaux boisés et les milieux humides de la vallée de la Juine
donnent au territoire des valeurs paysageres et des qualités écologiques remarquables, caractérisées
par I’expression majeure et emblématique de la forét du Belvédere et du domaine départemental du
chéteau et de son parc. Le cadre naturel et bati de Chamarande est reconnu par des protections
comme le site classé et le site inscrit de la vallée, les Espaces Boisés Classés des massifs qui
tapissent les coteaux et ornementent le parc du chéteau, les ZNIEFF (Zones Naturelles d’Intérét
Ecologique Faunistique et Floristique). Ainsi, 1’identité que donnent au territoire, dans sa dimension
géographique transcommunale, ces qualités paysagéres et écologiques doit étre protégée et valorisée

Population

Aprés une baisse significative de sa population entre 1968 et 1975 (-195 habitants), la commune
connait un nouvel essor résultant de la réalisation d’opérations de logement sous forme d’habitat
individuel.

En effet, 1égérement freiné dans un premier temps par un solde naturel annuel négatif, la croissance
démographique devient trés significative entre 1982 et 1990 (+19%) et se poursuit, mais de maniére
plus modérée, jusqu’en 1999.
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Cette tendance au ralentissement de la croissance démographique se confirme entre 1999 et 2010
mais repart doucement 4 la hausse entre 2010 et 2015 avec un solde migratoire qui augmente
1égérement et un solde naturel qui reste positif.

L’année 2015 marque cependant 3 Chamarande une trés 1égére baisse de la population (de 1148 a
1141 personnes). Une baisse des tranches d’dges entre 0 et 29 ans dans les années a venir, pourrait
accentuer un vieillissement progressif voire prolonger la baisse de la population qui a commencé
entre 2014 et 2015.

Population active (Source INSEE)

La population active est bien représentée sur la commune : elle a méme légeérement augmenté entre
2010 et 2015. Le taux de chomage est en augmentation depuis 2010 et reste supérieur a celui de la
Communauté de Communes.

TRANSPORT

On reléve dans ’utilisation des moyens de transport la forte baisse de 1’utilisation des transports en
commun a Chamarande entre 2012 et 2015, malgré la présence de la gare, au profit des
déplacements en voiture. On note par ailleurs que plus de 50% des actifs de la Communauté de
Communes Entre Juine et Renarde (C.C.E.J.R.) qui travaillent dans leur commune de résidence se
rendent & leur lieu de travail en voiture.

Evolution du parc de logement (Source INSEE)

Le nombre de logements a augmenté de +16,1% entre 1999 et 2010 et de 23% entre 1999 et 2015.
Ce mouvement a été porté essentiellement par la réhabilitation et la construction et peu par la
transformation de résidence secondaire en résidence principale. Le parc locatif social est limité a
I’échelle de 1a Communauté de Communes et absent & Chamarande.

Perspectives d’évolution : population et logements

Bilan de la consommation des zones urbanisables. Le P.O.S. de 1994 avait inscrit une zone NA a
vocation d’habitat dans le village. Cette zone n’a pas été aménagée. Sur la période 1999-2014, on
recense 29 logements autorisés (source : commune), soit 1,9 logements/an. Sur la période 2015-
2018, on compte 6 logements autorisés (source : commune), soit 1,5 par an.

Analyse du potentiel de densification des espaces batis

Bilan de la consommation des zones urbanisables

Des possibilités de constructions résident encore sur des terrains non bétis. En tenant compte de la
rétention fonciére normale (50% environ) et d’éventuels problémes difficiles & appréhender par le
seul examen des plans cadastraux et des réglementations en place, on peut évaluer ces possibilités a
16 logements minimum 25% OAP N°1.

Sur le secteur de la gare qui fait ’objet de I’Orientation d’ Aménagement et de Programmation N° 4
au PLU approuvé, un potentiel de 7 logements environ a été identifié.
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Le PLU approuvé avait inscrit une zone AU de 1 ha environ, comprise dans I’enveloppe urbaine. I
découle de la réflexion menée sur les conditions de possibilité d’urbanisation de ces terrains un
potentiel d’environ 25 logements (OAP n°1).

Les données de cadrage par les politiques d’aménagement supra communales
Les données de cadrage par les politiques d’aménagement supra communales, sont définies :

- par les orientations de la charte du Parc Naturel Régional du Gétinais Francais, pour
Chamarande, commune rurale : 13 logements a 1’hectare.

- par le Schéma régional d’habitat et d’hébergement, dont les objectifs ont été adoptés le
6/11/2017, et qui fixe pour la CCEJR un total de logements a produire fixé & 140 par an.

- par les orientations du Schéma directeur de la région ile-de-France : Le PLU devra étre
compatible avec les objectifs du SDRIF en termes de densité humaine et d’habitat de
I’enveloppe urbaine.

Les documents d’urbanisme locaux doivent permettre une augmentation minimale de 15% de la
densité humaine, et 15% de la densité¢ moyenne des espaces d habitat.

La densité humaine : On compte a Chamarande 1148 habitants en 2014 et 264 emplois en 2013. La
superficie des espaces urbanisés en 2012 est de 107,90 ha au sens large et de 61,60 ha au sens strict.

La densité humaine estimée des espaces urbanisés au sens strict en 2013 y est de 22,90 habitants et
emplois par hectare. A superficie égale, celleOci devra atteindre un ordre de grandeur de 26,3
environ en 2030 (22,90 + 15%).

La densité des espaces d’habitat en 2013 y était donc de 9,90 Igts/ha.

A superficie égale et tenant compte d’une répartition identique a celle cilldessus, elle devra
atteindre 11,4 1gts/ha (9,90 + 15%).

Sans augmentation de la superficie des espaces d’habitat un ordre de grandeur de 72 logements
minimum est & produire d’ici 2030, Or, 14 logements ont été produits entre janvier 2013 et
décembre 2018.Un chiffre bien inférieur au rythme requis par le SDRIF. 58 logements restent donc
a produire d’ici 2030 au sein des espaces urbanisés, soit 6,3/an.

La charte du PNR s’impose au SDRIF en termes de compatibilité, elle réduit I’extension autorisée a
2,5% a I’horizon 2023.

Equipement
Situation actuelle

La commune posseéde un nombre restreint d’équipements publics sur son territoire, compte tenu de
sa taille et de I’exiguité des espaces urbanisables. Ils se concentrent dans la partie centrale du
village.

Ils comprennent :

-L’école maternelle comprenant 2 classes.
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-L’école primaire comprenant 3 classes.
La commune est en regroupement pédagogique intercommunal avec la commune de Torfou.

Les grands équipements (stade, gymnase...) fréquentés par les Chamarandais se situent notamment
sur la commune voisine d’Etréchy et de Lardy.

La commune dispose d’une salle des fétes (capacité de 100 Places) et d’une salle des associations
situées au centre du village.

Le chateau de Chamarande accueille depuis 2001 un centre d’art contemporain.

En saison de mai a octobre, des festivals sur le conte, la musique, la danse, le cinéma sont organisés
dans le parc du domaine.

Le centre Culturel de la Vallée de la Juine présent sur Janville et Lardy, regroupent plusieurs
activités dont sorties théatres, randonnées, initiation a I’informatique, histoire locale. ..

Equipements sanitaires et sociaux

Les centres hospitaliers les plus proches sont & Arpajon et Etampes.

La clinique la plus proche est a Arpajon (hdpital privé des Charmilles).

Les maisons de retraite les plus proches sont & Arpajon, Etampes et Etréchy.

Une association intercommunale de maintien a4 domicile est présente sur la commune. Il existe un
service de transport.

Le réseau viaire page

Les perspectives dans ce domaine concernent principalement les réponses a apporter au probleme
du stationnement lié & la fréquentation du domaine de Chamarande dans un contexte trés contraint
par les qualités environnementales du site et de ses abords.

Un projet d’amélioration du parcours entre la gare, la place de la mairie et le chiteau est en cours de
réflexion entre la CCEJR et le département.

Globalement il s’agit de poursuivre 1’amélioration des circulations tant piétonniéres qu’automobiles

Le réseau des chemins ruraux

Un réseau maillé de chemins permet de découvrir les paysages des coteaux et de du plateau
agricole. Celui du parc du domaine départemental constitue I’itinéraire de découverte des milieux
naturels de la vallée en rapport avec les milieux humides de la Juine notamment.

L’ Assainissement
La commune dispose d’un zonage d’assainissement séparatif des eaux usées et des eaux de pluie.

Une trentaine d habitations ne sont pas desservies par le systéme d’assainissement non collectif.
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Une nouvelle station d’épuration dimensionnée pour 1600 équivalents habitants a été mise en
service courant 2015, sur le site actuel.

Chamarande affiche quelques dysfonctionnements dans sa gestion des eaux pluviales : anomalies
structurelles (70%), canalisations obturées (6%), regards présentant des traces de mises en charge
(24%).

Activités et emplois. Les perspectives d’évolution en matiére d’activités économiques doivent étre
resituées dans un contexte local marqué par une forte dégradation du niveau de 1’offre d’emploi a
I’'image du phénomene de désindustrialisation a 1’échelle nationale.

PARTIE E : ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT
Caractére général du milieu physique
Le Relief

Positionné dans la partie aval de la vallée de la Juine, le territoire communal s’inscrit en limite du
plateau du Hurepoix, au relief 1égérement vallonné, et du plateau Beauceron aux vastes étendues
planes et étirées. Il s’étend sur trois types de formation : plateau, coteaux, et fond de vallée.

Un relief engendrant des paysages pittoresques et contrastés et projetant des identités spatiales bien
lisibles et une variété des perceptions.

Des terrains pentus qui posent les limites de 1’extension de 1’urbanisation vers le Nord. Enjeux et
Stratégie : Préserver les boisements des coteaux qui fixent les terres et limitent le ruissellement.

Contexte géologique

Le bassin versant de la Juine est constitué de dépdts de 1’¢re tertiaire (Stampien). D’une maniére
générale, le réseau hydrographique circule dans les diverses alluvions.

Les milieux liés 4 ’eau
La Juine

Au niveau de la commune de Chamarande, les milieux aquatiques sont représentés par la Juine,
affluent de I’Essonne. La riviére Juine prend sa source au Sud de Méréville et se jette dans
I’Essonne

Les zones humides

Le parc du Chateau de Chamarande (parc de 96 ha) intitulé Zone humide de Chamarande présente
des milieux humides variés, allant des formations pionniéres présentes au niveau des berges des
piéces d’eau, des roseliéres et des carigaies, jusqu’aux milieux boisés humides et tourbeux. Tous ces
habitats sont d’un fort intérét €cologique car ils accueillent chacun des espéces bien caractéristiques.

Les continuités écologiques

Les continuités €cologiques servent de lieux de transition a la faune et a la flore entre différents
milieux.
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Les continuités écologiques ont également leur place en ville, et des mesures peuvent étre prises
pour I’y favoriser. Les OAP devront ainsi prendre en compte la présence éventuelle de continuites,
en lien avec les milieux qu’elles relient.

L’armature urbaine

La centralité historique de la commune s’organise autour de la Mairie et sa place. Cependant, celle-
ci apparait peu affirmée, a I’image du triptyque « église — mairie — place centrale ». Les espaces
publics s’avérent donc peu nombreux et dispersés.

De méme, les infrastructures routiéres a I’intérieur du bourg apparaissent trés resserrées, ce qui tend
a compliquer la circulation routiére.

Le projet de réaménagement du centre-village a donc pour ambition de donner une empreinte forte
a I’espace public (liaison gare - Place de la Libération — église - Domaine départemental) pour
marquer la centralité en fédérant les différents « pdles » qui structurent le cadre bati et les
principales fonctionnalités.

Les Eléments remarquables, patrimoine et archéologie

On peut identifier sur le territoire de la commune de Chamarande de nombreux éléments du
patrimoine bati ou paysager qui présentent un intérét culturel ou historique ou écologique. On
rappellera les protections existantes qui reconnaissent les éléments majeurs telles que :

o Les servitudes de protection des monuments historiques qui concernent le chéteau de
Chamarande et I’église,

. Le site classé et le site inscrit de la vallée de la Juine,
. Les Zones Naturelles d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique (ZN.LE.F.F.),
. Les Espaces Naturels Sensibles (coteaux boisés).

Etat initial du site et de son environnement
¢ Les milieux naturels et I’espace agricole

Tenir compte de ces protections, les renforcer avec les outils du P.L.U. (Espaces boisés classés,
zones Naturelies).

Eviter I’'urbanisation en extension qui entraine une déstructuration a long terme de 1’espace agricole
et des lisiéres boisées.

Prendre en compte les perceptions d’ensemble et de 1’étendue agricole du plateau de Torfou.

Respecter et entretenir les milieux naturels. Conserver ou créer des surfaces non cultivées de fagon
intensive (bandes herbeuses, haies, lisiéres, vergers, fossés, mares, murs de pierres seches ...).
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Poursuivre la politique en matiére de suppression des rejets polluants (assainissement individuel des
caux usées, réseau unitaire des eaux pluviales et des eaux usées, traitement des eaux pluviales avant
rejets, engrais...).

Préserver les lisiéres forestiéres : transitions entre la forét du Belvédére, le domaine public (parking,
voie d’acces) et les zones d’habitations (arriére de parcelle, limite privative).

e Les Grands paysages

Les Enjeux et la stratégie

Préserver, protéger, faire connaitre les lieux a caractére pittoresque, historique, écologique (sentier
de découverte).

Préserver et valoriser les vues depuis le rebord du plateau et au sein du parc de Chamarande.

Maintenir les structures paysageres. Préserver les continuités écologiques et créer des liens avec le
paysage environnant.

Soigner les franges des espaces construits en interaction avec les espaces agricoles.

e Le paysage urbain et son développement.

Enjeux et stratégies

Préserver, valoriser les éléments du patrimoine bati et naturel.

Assurer un renouvellement urbain (réhabilitation) du centre ancien en respectant le vocabulaire
architectural local et 1’état initial du béti.

Soigner les limites et les franges des espaces construits en interaction avec les espaces agricoles
ouverts et les boisements.

Ouvrir le village sur la Juine (établissement de nouveaux accés, liaison douce le long de la riviere).

Etablir un véritable projet d’espace public 4 1’échelle de la commune. Aménager une véritable place
de centre de village, un lieu de rencontre convivial pouvant, a long terme, affirmer une vocation
commerciale.

Développer le réseau des liaisons douces pour desservir les équipements afin d’encourager un usage
modéré de la voiture pour les petits déplacements. Prévoir des emplacements pour le stationnement
des bicyclettes.

Analyse résumeée de la consommation des espaces naturels, aggcoles et _forestiers durant les dix
dernicres annees. Entre 2008 et 2017, on observe une consommation des espaces naturels agricoles

et forestiers de I’ ordre de 0,95 ha au proﬁt des espaces ouverts art1ﬁc1ahses (0,19 ha) et des espaces.
construits art1ﬁ01a11ses (O, 76 ha) pnn01palement pour le developpement de I’habitat 1nd1v1duel
‘(O 20 ha entre 2008 et 2012) et des equlpements (0,69 ha). - o '

PARTIE F : BILAN DU DIAGNOSTIC COMMUNAL

14
Enquéte publique Plan Local d'Urbanisme Chamarande. Dossier TA Versailles n° E2200006078




- Un cadre naturel et patrimonial remarquable, qui bénéficie de la reconnaissance et de
I’accompagnement du PNR, avec pour €lément emblématique le domaine de Chamarande

- Une activité agricole au poids économique important, qui joue un role dans le maintien de la
qualité des paysages.

- Une croissance de la population modérée, qui profite plus de I’accroissement naturel que du solde
migratoire.

- Une croissance du nombre de petits ménages alliée a une tendance & la sédentarisation : des
perspectives de besoins liés a ’enfance.

- Un parc de logement en expansion, mais qui reste peu diversifié : un besoin de logements adaptés
aux petits ménages en début de parcours résidentiel qui devra notamment passer par la construction
neuve, dans un contexte d’urbanisation cependant contraint.

- Des potentialités foncieres dans 1’enveloppe urbaine qui permettraient de répondre aux objectifs
de construction de logements.

- Une tendance au raccourcissement des distances domicile-travail : plus de travailleurs en Essonne
et & Chamarande, mais qui induit un recours renforcé€ a la voiture.

- De nouveaux modes de déplacement (Rézo Pouce, co-voiturage) qui se développent en
complément des transports collectifs, qui doivent permettre de répondre a la tendance au
rapprochement constaté entre 1’emploi et le lieu de résidence.

- Une utilisation des modes doux et actifs qui reste marginale, mais un réseau de chemins ruraux
comme continuité avec 1’environnement agricole et naturel.

- Une centralit¢ du village & affirmer, notamment sur le plan de I’animation en services et
commerces de proximité.

PARTIE G PADD.PROJET D’ AMENAGEMENT DURABLE
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LE PADD

1l s’agit de répondre a I’objectif fixé par le Schéma Directeur de la Région ile de France, qui est
d’augmenter a 1’horizon 2030 de 15% la densité des espaces d’habitat existante sur Chamarande au
27 décembre 2013, date d’approbation du SDRIF. Cette augmentation se traduit par la construction
de 72 logements entre ces deux dates. Compte tenu des logements construits depuis, 58 logements
restent a construire d’ici a 2030.

En conséquence le projet d’aménagement de la commune vise a répondre aux besoins d’une offre
diversifiée en matiére de logements en contenant ['urbanisation dans I’enveloppe urbaine existante
par densification du tissu (« dents creuses »), et en développement par une réserve pour une
urbanisation a moyen et long terme sur 1,4 ha environ (terrains a 1’est en fagade sur la route
d’Etrechy et terrains au nord du chemin Barbiettes) soit 18 logements environ.

Il en découle une augmentation prévisible de la population qui pourrait atteindre 1350 habitants
environ a I’horizon 2030.

Quant & la création d’emploi et de ressources pour la collectivité, I’accueil d’activités économiques
s’appuicra sur le projet de développement du secteur Mauchamps-Chamarande porté par la
Communauté de Communes « entre Juine et Renarde », en s’appuyant notamment sur le site
d’activités existant c6té Chamarande (Les Poiriers Rouges »).

Ce projet est cohérent avec les orientations du SDRIF qui définit le village comme « espace
urbanisé a optimiser ».

Les Modification du PADD - Les Objectifs :

1- modifier/supprimer 'OAP des Poiriers Rouges
2- intégrer les résultats du plan d'action de l'agenda 21 local approuvé le 7 juillet 2016
3- modifier/supprimer certaines OAP existantes qui ne correspondent pas ou plus aux

besoins et en y ajoutant de nouvelles orientations.
Le P.A.D.D. s’articule autour de six grandes orientations :

1. préserver le territoire riche de milieux d’intérét paysager, écologique et de ressources
naturelles

2. valoriser « un village de caractére »

3. Contenir le développement de la vocation résidentielle

4. Soutenir le développement de ’activité économique

5. Poursuivre 1’amélioration de I’offre et le fonctionnement des différents modes de

déplacement
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6. Contribuer a la préservation des ressources naturelles et & la réduction des consommations
d’¢énergies.

Préservation des paysages et des espaces anciens

1-Mettre en place une protection paysageére sur certains terrains du centre bourg en vertu des
articles L 151-19 et L 151-23 du code de l'urbanisme
2- Intégrer au plan de zonage des secteurs concernés par l'article L 115

Ajustements réglementaires

1- Adapter certaines parties du réglement
2- Intégrer la Lot Macron et la loi 2016-925 du 7 juillet 2016
3- Prévoir la compatibilité directe du PLU avec le SDRIF afin d'anticiper 1'obsolescence du

SCOT.

Les constats a 1’issue de 1’état initial de I’environnement et du diagnostic

L’analyse de I’état initial de I’environnement et le diagnostic ont permis de préciser les objectifs
initiaux. Les orientations du PADD prennent donc en considération les principaux constats et
enjeux suivants :

e Des protections environnementales et paysageres a conforter dans la vallée et sur le plateau.
Permettre 1’accueil de logements dans 1’enveloppe urbaine existante du village afin de
répondre aux besoins des différentes catégories de population et maintenir le niveau
démographique.

e Préserver et valoriser le paysage urbain et les espaces publics centraux du village

Soutenir le développement des activités économiques.
Prise en compte de ces constats

Il s’agit de permettre ’accueil de nouveaux habitants dans un développement maitrisé du village et
de favoriser la mixité des fonctions notamment en pérennisant les activités avec une bonne insertion
dans le tissu existant.

La mise en ceuvre du PADD s’effectuera au travers les grands axes suivants :

- Préserver un territoire riche de milieux d’intérét paysager et écologique et de ressources
naturelles, valoriser un « village de caractére »

- Valoriser Chamarande, « un village de caractére » a valoriser

- Contenir le développement de la vocation résidentielle

- Soutenir le développement de ’activité économique

- Poursuivre I’amélioration de 1'offre et le fonctionnement des différents modes de

déplacement
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- Contribuer a la préservation des ressources naturelles et a la réduction des consommations
d’énergies.
PARTIE H : CAHIER DE RECOMMANDATIONS

Ce cahier de recommandations, annexé au dossier de Plan Local d’Urbanisme de Chamarande, a
pour but d’aider les constructeurs — professionnels ou particuliers — les architectes et les paysagistes
dans la réalisation de leur projet, afin que celui-ci s’intégre au mieux dans I’environnement de la
commune. Il ne crée donc pas d’obligation, contrairement au réglement des différentes zones du
PLU, mais permet d’aller au-dela pour optimiser I’insertion des constructions et des aménagements.

PARTIE H : ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION OAP
N° 3.1 SECTEUR DU « VILLAGE »
Situation générale : un positionnement attractif au coceur du village et a proximité de la gare.

Orientation d'aménagement et de programmation n°1
Secteur”Le village"

Emat is de princi
- £space vent plante

Espace ¢'accued de jardins indriduets ou partages
1 Espace daccued de Fhatxtat collecti et mdviduet en respectant une
varation de hauteur allant du R+C au R+1+C. Les batments ks plus
1 hisuts seront fes pius dognées des parcelies mitrophes afin de greserver
Fintumate des constructions voisines.
i d—= Lz bit sera mplante de maniere 3 ;

constituer une fagade structurante sur | rue tout en menageant des
percees visuefies
favonser les orientations Nord - Sud.

- Bassin de retention paysage des saux pluviaies
P Stationnement

W Moue paysegere
Rue & sens unsjue : Zone de rencontre (petans, Cycs, automobres}
imtee 3 28 knvh

z Aczueil d espaces =t d pquipements pubiacs

P Accis (entree ou sorte)

. . 4 @  Grobir un releve et une etude phytosandaire des artes,
I 2 Conserver les arbres frudrers ss leur etat phytosandaire e penpet.
‘ iy -5 7~ 16w En cas d'abottage d arbre, une sujet de méme essence devra etre replante.

{ppm—— — —— i} Conserver un possibiite d amenagement d'usie bason secondare,

=y
[ Fopts de giate 3 radastre TOGFIP 2018
< da CHAMARANDE RIVAET

Plan tocal dUrbanisme 0AP 3.1

Cette OAP s’inscrit dans le contexte plus général de I’aménagement du quartier de la gare,
aujourd’hui occupé par deux secteurs non bétis, enserrés entre la voie ferrée et le tissu dense du
centre ancien. Situé a moins de 200 métres de la gare et du groupe scolaire, proches du centre du
village, les terrains bénéficient d’une position trés favorable au cceur du tissu villageois. Ils sont
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divisés en deux secteurs d’OAP distincts afin de permettre une mise en ceuvre indépendante des
deux opérations :

-un secteur s’étendant 4 1’est de 1a maison des associations, objet de la présente OAP
- un secteur limitrophe de la gare, faisant I’objet de I’OAP n°3.3 « Place de la gare ».
OAP n°3.2 SECTEUR « DES POIRIERS ROUGES »

Les terrains objets de la présente OAP (Orientation d’Aménagement et de Programmation) se
situent au nord du plateau de Torfou. 1ls sont occupés sur prés de 6,2 ha par des activités de tailles
et de vocations diverses.

Ils constituent avec les terrains situés sur la commune de Mauchamps en vis-a-vis a 1’Ouest de la
RN20, un secteur de développement économique majeur a 1’échelle de la Communauté de
Communes « Entre Juine et Renarde ».

Le projet de développement qui vise également & un renouvellement de I’existant donne ainsi la
possibilité¢ d’une revalorisation des espaces en facade et en profondeur sur la RN20.

Enjeux, objectifs : Structurer le paysage des franges et le parcours sur la RN20 et 1la RD99. Inscrire
I’ensemble dans une trame qui ordonne la silhouette et la composition générale, et intégre le bati
dans la structure paysagére de la plaine agricole. Introduire un couvert végétal, inciter a une gestion
des espaces collectifs et & des pratiques de gestion des eaux pluviales (noues paysagées) permettant
de créer une certaine diversité biologique.

OAP n°3.3 SECTEUR « PLACE DE LA GARE »

Cette OAP s’inscrit dans le contexte plus général de ’aménagement du quartier de la gare,
aujourd’hui occupé par deux secteurs non bétis, enserrés entre la voie ferrée et le tissu dense du
centre ancien. Situé & moins de 200 métres de la gare et du groupe scolaire, proches du centre du
village, les terrains bénéficient d’une position trés favorable au cceur du tissu villageois. IIs sont
divisés en deux secteurs d’OAP distincts afin de permettre une mise en ceuvre indépendante des
deux opérations : un secteur limitrophe de la gare, objet de la présente OAP et un secteur, situé plus
a I’est, faisant I’objet de ’OAP n°3.1 « Village ».

Enjeux, objectifs, il s’agit de contribuer a la composition d’une future Place structurante dans le
réseau des espaces publics du village, dans la perspective d’un renforcement du pdle gare
(logements/activité/espace public). La composition générale doit donc consolider I’effet structurant
de la silhouette générale du bati en vis-a-vis.

OAP n°3.5 PROGRAMMATION THEMATIQUE, MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE
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Enjeux : la qualité paysagére de Chamarande vient de la variété et de la qualité de ses espaces
naturels (vallée de la Juine), mais également du patrimoine bati et du patrimoine végétal inclus dans
les espaces urbanisés. L’attractivité de la commune vient en grande partie de ce cadre de vie de
qualité, composé d’ambiances variées, résultant de la juxtaposition des constructions au cours des
siecles derniers

La forte cohérence du béti ancien se pose comme une composante majeure de ’identité du village.
Contrairement au centre ancien, le tissu pavillonnaire recéle une grande diversité de formes
architecturales, de matériaux, de modénatures, de détails, de décors, de couleurs.

L’identité du tissu bati ancien se fonde en particulier sur les modes d’implantation traditionnels des
constructions (orientation au sud, implantation a I’alignement et sur le pourtour de la parcelle, mur
de cléture...).

La reconnaissance de ces caractéristiques permet de prendre en compte le contexte urbain des
futures constructions afin de s’appuyer sur celui-ci pour inventer une expression architecturale
contemporaine intégrée et respectueux de 1’environnement.

Les programmes de développement et de renouvellement urbain doivent permettre de préserver le
paysage du centre-village et de ses développements du début du XXéme siécle par des relations
paysageres fortes avec leur environnement.

Ces caractéristiques architecturales et urbaines du tissu bati traditionnel prennent en compte les
éléments naturels (sol, soleil, humidité, topographie, végétation...), elles produisent un bati
€économe en énergies

ok

PARTIE I J REGLEMENT-LE ZONAGE

La zone UA correspond a la partie désignée comme les parties anciennes du village qui se
concentrent au sud de la voie ferrée. L’Orientation d’ Aménagement et de Programmation N°3.3. de
« La Place de la gare » compléte le réglement de la zone UA. Cette zone comporte un secteur UAa
et un secteur UAal.

La zone UB correspond aux extensions du tissu ancien du village constituées d’un tissu d’habitat
individuel implanté en retrait par rapport a la rue, souvent détaché des limites de propriété et sur un
parcellaire de taille variable. Elle intégre le pdle des équipements scolaires.

Cette zone posséde un secteur UBa, correspondant au tissu pavillonnaire en entrée sud et qui se
caractérise par une homogénéité des hauteurs et des gabarits des constructions.

La zone UC correspond a un tissu d’habitat individuel ouvert, peu dense, qui s’est développé dans
des contextes paysagés sensibles (coteaux, proximité du massif forestier) et dont il convient de
maintenir voire de renforcer le caractére arboré.

La zone UXI1 correspond aux sites d’activités isolées situées en bordure de la RN20 qu’il convient
de pérenniser dans leur vocation d’activités.
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La zone UX2 recouvre un secteur a vocation d’accueil d’activités économiques situé sur le plateau
au nord-est du territoire communal, en bordure de la RN20. L’OAP (Orientation d’ Aménagement et
de Programmation) N°3.2. Secteur des « Poiriers Rouges » compléte le réglement de la zone UX2.

La zone AU destinée a étre ouverte a I’urbanisation, recouvre des espaces s’inscrivant en « poche »
au sud du tissu urbain du village, au lieu-dit « Le village », actuellement occupé par des jardins
familiaux dans un paysage arboré. L’orientation d’Aménagement et de Programmation N°3.1.
Secteur « Le village » compléte le réglement de la zone AU.

La zone 2AU couvre une exploitation agricole en activité localisée dans une « poche » en frange du
tissu résidentiel. Elle n’est pas ouverte a4 [’urbanisation dans le présent PLU. Une procédure
d’évolution du PLU sera nécessaire pour 1’ouvrir & ’urbanisation

La zone A englobe une grande partie du territoire communal correspondant a I’étendue des terrains
de culture en rebord et sur le plateau au Nord et des terrains situés dans la vallée de la Juine a
I’ouest.

La zone A possede : Un secteur Atvb qui correspond & des continuités écologiques qui s’intégrent
dans la trame verte et bleue (tvb).

Un secteur Aa qui correspond aux terrains sur lesquels les constructions nécessaires a 1’exploitation
agricole sont admises sous conditions.

La zone N recouvre des secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de la
qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique, soit de I’existence d’une exploitation forestiére, soit de leur
caractere d’espaces naturels.

Cette zone posséde : Un secteur Ntvb, qui correspond a des continuités écologiques et qui
s’intégrent dans la trame verte et bleue (tvb).

Le secteur Ntvbl couvre le domaine départemental y sont autorisées les installations artistiques
liées aux activités socio-culturelles du domaine départemental.

Un secteur Natvb qui correspond aux terrains occupés par les équipements sportifs et de loisirs de
plein air situés en limite sud du territoire dans la plaine de la Treille.

Un secteur Nb qui correspond aux installations et équipements publics de la station d’épuration.
Un secteur Nzh qui correspond aux zones humides identifiées par le SAGE Nappes de Beauce.

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la construction
principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle doit
étre implantée selon un ¢loignement restreint entre les deux constructions afin de marquer un lien
d’usage. Elle peut étre accolée ou non a la construction principale avec qui elle entretient un lien
fonctionnel, sans disposer d’accés direct depuis la construction principale.

PARTIE : K BILAN DE LA CONCERTATION
L’ensemble des modalités définies lors de la délibération du 06 mars 2018 a été respecté :

e L’avis d’ouverture de la concertation a été publié sur le site internet de la ville le 13 avril
2018 et dans le journal local le 12/07/2018 (Le Parisien €dition 91).
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e Des articles dans le journal municipal sont parus les :
e Chamarande Info de mai 2018

e Chamarande Info de novembre 2018

¢ LaPlume Chamarandaise de janvier 2019

e Chamarande Info de novembre 2019

e Laplume Chamarandaise de janvier 2020

Chamarande Info de janvier 2020
e Des articles ont été publiés sur le site internet de la mairie, le 10/07/2019 et le 29/01/2020
e Unregistre a été tenu a disposition du public, en mairie, du 15 mars 2018 au 13 mars 2020

Une réunion publique a eu lieu le 07 février 2020 afin de présenter les évolutions induites par le
projet de révision du PLU approuvé le 21 novembre 2017.

A Tissue de la réunion publique de ’examen des observations consignées dans le registre de
I’examen des courriers adressés en mairie, le bilan de la concertation est le suivant :

Observation €mise dans le registre disponible en Mairie
- Aucune observation émise dans le registre disponible en mairie
Observation émise dans le courrier regu en mairie

- Aucun courrier n’a été regu

Observations émises lors des réunions publiques, Réunion publique du 07 février 2020.

La réunion a permis la présentation des évolutions induites par le projet de révision du PLU
approuvé le 21 novembre 2017, les points suivants ont notamment été abordés :

- Sur le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD), les Orientations
d’ Aménagement et de Programmation (OAP),

- Sur le réglement graphique et le réglement écrit. La présentation a été réalisée sous la forme
d’une projection et d’une présentation commentée, avec réponses aux questions de la salle.

- Programme permettant de répondre aux objectifs de production de logements fixés par le
SDRIF.

Remarque : « Les orientations en matiére d’implantation et de hauteur des batiments risquent
d’engendrer des nuisances de voisinage sur la propriété limitrophe au sud ».

Réponse : Cette observation sera prise en compte a cette occasion pour optimiser 1’insertion du
programme envisagé dans son contexte notamment s’agissant des vis-a-vis. Lors d’une prochaine
réunion avec le Conseil d’Architecture, d’Urbanisme et d’Environnement (CAUE).

Remarque : « A quel moment pourra- t- on consulter le document graphique (plan de zonage) du PLU ? »

Réponse : le document support de la présente réunion sera mis en ligne sur le site internet de la
commune, rubrique urbanisme.
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PARTIE L : REUNION AVEC AVIS LES PPA

La réunion s’est déroulée avec I’ordre du jour consacré aux tiches suivantes : - Présentation du
PADD - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) Patrimoine et du « Poiriers
Rouges » - Document graphique de zonage. Réglement de la zone Aux.

Observation OAP n°2 du « Poiriers Rouges »

Le département souligne que : en ce qui concerne 1’échangeur, les travaux ont été réalisés du coteé
de Chamarande. Le département confirme qu’un accés via la contre-allée parallcle a la RN20 a de
trés forte chance d’étre refusé et qu’il conviendrait plut6t de prévoir un acces et une desserte de la
zone via la RD99, il est rappelé que I’aménagement d’une voie a double sens nécessiterait & minima
4m50 de largeur.

Il est rappelé que le maintien de la bande d’inconstructibilité de 75 m de part et d’autre de 1’axe de
la RN20 aurait des conséquences sur le foncier. Une étude « entrée de ville » traitant notamment des

enjeux en matiére de sécurité et d’accés doit étre réalisée afin de justifier la réduction de cette
bande.

La DDT demande de renforcer son impact en inscrivant d’une part des prescriptions dans le
réglement et en remplacant la mention « préconisations » par « prescriptions dans ’OAP. La
CCEIJR confirme que la notion de préconisations risque de ne pas suffire a faire respecter les
orientations de I’OAP.

La MRAe

Dans sa décision (2020-5156 du 6 mars 2018) la MRAe décide : le Plan Local d'Urbanisme de
Chamarande n’est pas soumis 2 évaluation environnementale.

PARTIE M : ANALYSE DES REMARQUES DU PUBLIC

Monsieur Mauny, afin d’étre conforme avec la réalité du terrain demande la rectification du
graphique sur les parcelles N° A.1147.

En réponse, effectivement la rectification du graphique est nécessaire et sera effectuée.

Pour faciliter I'instruction des demandes de permis de construire et des aménagements ou des
modifications architecturales, il suggére la réalisation d’une carte architecturale définissant les

qualités architecturales, urbaines et paysagéres des espaces.
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En réponse, sur les prescriptions architecturales, il convient de noter la présence d’un « cahier de
recommandations », dans le dossier de la révision du Plan Local d'Urbanisme. Ce cahier pour but
d’aider les constructeurs, professionnels ou particuliers, les architectes et les paysagistes dans la
réalisation de leurs projets, afin que celui-ci s’intégre au mieux dans ’environnement de la
commune. Il ne crée pas d’obligation, contrairement au réglement des différentes zones du PLU,
mais permet d’aller au-dela pour optimiser I’insertion des constructions et des aménagements dans

le tissu urbain.

Madame Valérie GANNE a transmis ses remarques via 1’adresse e-mail prévue & cet effet. Elle
exprime ses craintes quant a I’arrivée de 72 logements qui ne valoriseront pas la commune : « ¢’est
une aberration...deux bassins de rétention vont attirer des moustiques et des guépes », elle souligne
les 300 habitants et 300 voitures supplémentaires...avec les nuisances et les problémes de
circulation et de parking qui existent déja... Elle s’interroge sur la capacité des écoles... « cela va
étre un beau bazar » !

Elle porte enfin une conclusion : NON pour ce projet.

En réponse. A ce courrier, Monsieur LEJEUNE adjoint & la mairie de Chamarande apporte
directement une réponse écrite a cette personne. Il apporte en substance des précisions et des
rectifications sur le projet de révisions du Plan Local d'Urbanisme. Exemples : la densification est
imposée par les documents supra-communaux...l’augmentation de la population attendue est de
150 et n sont des jardins de pluie et non des mares on de 300 comme noté dans la lettre de
I’intervenante. Les deux bassins évoqués dans la lettre sont des jardins de pluie et non des mares.
De plus, pour faire face aux difficultés de stationnement, des parkings sont prévus en nombre pour
les nouvelles constructions. Concernant les écoles, une classe a été fermée par manque d’éleves, les

capacités résiduelles permettront d’ouvrir deux classes supplémentaires.

Monsieur Jacques JOLY, dans son courrier s’interroge sur la possible création d’entrepdts et la

possibilité d‘extension d’Intermarché de 1’autre c6té de la RN 20 sur ’OAP des « Poiriers Rouges ?

Réponse, la mairie consultée sur le point des entrepSts propose de supprimer ’autorisation de
construire des entrepdts sur cette OAP.

Le commissaire enquéteur est favorable a la suppression de cette autorisation.

24
Enquéte publique Plan Local d'Urbanisme Chamarande. Dossier TA Versailles n® E2200006078



Mmes et M, LUPORINI, TOUREA, BONNETON s’inquiétent compte tenu de la proximité et de
la hauteur des nouvelles constructions.

En réponse, la hauteur des batiments prévue dans ’OAP est de 11 métres, elle est en cohérence avec
les zones contigués également limitées & 11 meétres. L’OAP précise également qu’une variation de la
hauteur allant du R+C au R+1+C sera respectée et que les batiments les plus hauts seront les plus
¢éloignés des parcelles limitrophes afin de préserver I’intimité des constructions voisine. En cas de
retrait par rapport aux limites séparatives, les nouvelles constructions respecteront une distance au

moins €gale a 4 métres.

M. Régis LEBEULZE, s’interroge sur la hauteur maximum des constructions a 11 metres, et aussi

sur la signification de la fléche orange du graphique avec aménagement possible d’une liaison ?

En réponse suite aux études qui ont été menées, la mairie précise dans la réponse que la mention
accompagnant la fléche orange mentionnée dans le graphique sera remplacée par la mention :

« Conserver la possibilité d’aménagement d’une liaison douce ».

Cette proposition de modification est satisfaisante, elle écarte la crainte de voir réaliser une voirie

routiére.

Mme DURAND 5 route de LARDY, demande un classement de sa parcelle n°51 en zone
constructible, d’autant que celle-ci est entourée de constructions.

Réponse : de la mairie
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-Demande de classement de la
parcelle en zone constructible,
d’autant que celle-ci est entourée
| de constructions.

Mme DURAND,
5 route de Lary

| Question du CE:
Pouvez-vous précisez les
conditions de classement de cette
parcelle, depuis quelle date cette

Ces terrains (en zone
N du PLU en vigueur)}
sont situés en dehors
de l'enveloppe
urbanisée de
référence {enveloppe
urbanisée
préférentielle définie
par le PNRGF).

Cet ensemble de
parceiles construites
a été classé en zone
N car il est couvert
par le site classé de
la valiée de la Juine
et ses abords, classé
te 18 juillet 2003.

Le site classé qui est

une servitude
d'utilité publique
protége un espace

parcelle a été classée en zone N,
et quefs motifs ont conduit au
classement de cette parcelle en

zone N? naturel qui n'a pas
AR A S B vocation 3 recevoir
00000C 000030 de nouvelles

constructions
d’habitat individuel.
Lle PLU doit étre
compatible avec les
servitudes  d'utilité
publique.

Réponse du commissaire enquéteur : Cette parcelle a été classée en zone N aprés la construction
des pavillons construits dans ce secteur. Depuis cette époque, la parcelle n° 51 est partie intégrante
du site devenu classé de la vallée de la Juine, elle n’a donc pas vocation a recevoir de nouvelles
habitations.

Je suis favorable 4 maintenir cette parcelle dans le site classé de la Vallée de la Juine.

M. Jose BELDA 19 bis rue du Couvent est propriétaire de 2 lots ; n°® 1749 (343,10m?) et n°® 1397
M2 (1182,10 m?) soit une surface totale de 1535, 57 m>.

Le propriétaire fait remarquer que, sa maison est actuellement implantée sur 1’une des parcelles, et
regrette que celle-ci ne figure au cadastre. Il note les projets d’extension de sa maison et aussi et de
la cession de 500 m? de terrain a batir. Or, ces deux parcelles sont classées « ceeur d’ilot/et ou jardin

a préserver ». Le classement actuel est pour lui inacceptable.

La réponse de la mairie
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N° 1749 et n°1397

(EEERRRE AR XY
"r W RNETREE

-Présence d’'une maison {sur la parcelle
1397} qui ne figure pas au cadastre.

- Souhaite le retrait de la protection « coeur
d’ilot et/ou jardin a préserver » sur ces deux
parcelles : projet d’extension de I'habitation
existante et de cession de 500m? de terrain
a batir.

Question du CE :

Pouvez-vous apporter des précisions
concernant, I'absence de cette construction
au cadastre. Cette absence omise au
cadastre induit sans doute un classement«
ceeur dilot/et ou jardin @ préserver ». Ce
classement reste-il encore nécessaire pour
ces deux porcelles ?

Le plan de cadastre n'est,
en effet, pas a jour,
toutefais a l'examen des
photographies aériennes,
la maison est bien visible
et il en a été tenue
compte.

Si le propriétaire souhaite
que la plan de cadastre
soit mis & jour, il lui faut
faire une  démarche
auprés de la DGFIP.

Toutefois, suite a cette
demande et compte tenu
de lorganisation de la
zone UC aux alentours, la
protection de cceur d'ilot
sur les deux parcelles en
zone UC sera supprimée.

Réponse du commissaire enquéteur

Il est surprenant que cette propriété soit absente du plan cadastrale, le nécessaire devra étre entrepris
par le propriétaire pour rectifier ce manque. Cette rectification effectuée, le classement « ceeur

d’ilot/et ou jardin a préserver » devient inopportun, d’autant qu’une construction participerait a la

densification du tissu urbain, ce qui est recommandé par les services de I’Etat.

La réponse de la mairie est satisfaisante. elle répond aux souhaits du propriétaire.

M. CAPITAINE, Propriétaire de la parcelle n°1690, zone N, souhaite son classement en zone
constructible. Cette parcelle actuellement classée EBC est en friche d’acacias, elle a toujours fait

partie de I’ancien terrain ol était implanté les établissement LORY, terrain devenu maintenant un

lotissement d’une dizaine de pavillons.

La réponse de la mairie
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M CAPITAINE

Son dhassemant
anhetls
protection EBC

3arant maintenut

constructible. en dahors gz
- Cette parcelle scrusfement ciassée en EBC £31 en friche dacacias, efe 3 | Yenveloppe  whanizée
touisurs falt partie de Pancien rerraic ol Etsient imptantés les EtabTizerarts | de cfdvence €la érait
LORY terran deyanu maintenant un lotgsemeant g une cizane ca pPav ions claszsse an 0ne & Gans
& 2LU Bn v Z-eur mys
~'esr ras seclaree 3 I3
Facicf RPG 2018

C'est gourgue: dans e
present S0 sl el
NErSea 87 20N8 Y.

et ’-Demaade le versement de catte parcelle, zlassée 2n zone N, #n zone | Cette pascelle est située

La réponse du commissaire enquéteur

La parcelle n°1690 fait partie d’une « Sté Civil d’Attribution » composée d’une douzaine lots
construits. Il conviendrait de faire évoluer les statuts de cette « Sté Civil d’Attribution » avant
d’entreprendre un éventuel changement du zonage cette parcelle.

Le classement de cette parcelle en zone N et la protection EBC peut étre maintenu.

Geoterre aménageur, remet un document portant sur des demandes de modification de ’OAP
«Village ».
Les points mentionnés dans sa demande :

e La diversité résidentielle et la mixité des fonctions
e Ladesserte de I’ensemble des constructions
e Les toitures

o Les clotures et les portillons.

Dans sa réponse la mairie considére que les suggestions ou/et les demandes de « géoterre »
concourent a l’amélioration des orientations d’aménagement inscrites dans le Plan Local
d'Urbanisme et vont dans le sens de la volonté communale, elles seront reprise dans le Plan Local

d'Urbanisme.

Le commissaire enquéteur partage cet avis et est favorable a 1’évolution du projet dans le sens

28
Enquéte publique Plan Local d'Urbanisme Chamarande. Dossier TA Versailles n® E2200006078



demandé¢ par la mairie.

M. et Mme d’ALMEDA, Conteste le classement partiel de leur parcelle A 1735 classée en zone N.
Il joint a ses remarques la décision du TA de Versailles du 24 septembre 2018 annulant le
classement partiel en zone N. Ce jugement a été confirmé en appel le 17/12/2020.

En outre, il ajoute que « les mesures sont mise en place pour entraver leur densification, ce qui est
en contradiction avec la limitation de la consommation d’espaces boisés ou agricoles
supplémentaires ».

La réponse de la mairie

I3

' Nethme ] AL73s Contestation Zu classement oz {3 parceile en 2cne N (of cecstons oo TA de L3 parceiie qui a fait fotjet de la
DSLRIETA versatlles du 24.09.2018 et cu 17 12,2022 dénsicn du TA sera versée en
one LB dans som intagtaine
comme demande par le ugemant
d.Ta
L& SOt S& presentincn senrd
comslete pour exgtlicuer Ccette
meaficanen  necassawre  pour
respecter cette decs.on

La réponse du commissaire enquéteur
Au regard des décisions du Tribunal Administratif de Versailles, soit : une décision du TA de
Versailles, du 24 septembre 2018 et une décision du 17 décembre 2020,

Compte-tenu des réponses apportées par la commune de Chamarande sur la contestation de M. et
Mme d’Almeda, je considére que maintenant cette contestation peut étre levée.

Je suis favorable au classement par la commune de cette parcelle en zone UB.

9-Mme Cécile Boulmier et M. Grégoire Boulmier portent plusieurs remarques, notamment sur les
OAP «Place de la Gare» et le «Poiriers Rouges ». Les remarques portent sur une série de

propositions et de modifications a intégrer dans les futurs permis de construire.

Sur les aménagements de la RD 99, la création d’une piste cyclable sans continuité, la prise en

compte de la SPA et la nécessité d’un parking.
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La possibilité de construire des entrepdts a limiter, en hauteur, en volume ainsi que I’emprise au sol

des batiments. Réglementer les activités pour ’accueil des petites et moyennes entreprises. ?

Ces personnes demandent aussi de corriger les limites du site classé patrimoine historique, celles-ci

étant mal superposées dans le secteur de leur secteur d’habitation.
En réponse

L’aménagement des OAP « Place de la Gare » et des « Poiriers Rouges » est assez lointaine, des
retouches a ces OAP pourront alors étre envisagées. L’espace réservé & une piste cyclable doit étre
réservé pour préserver 1’avenir. Les limites du site classé seront vérifiées par 1’administration et

modifiées si nécessaire.
Remarques de la DDT,

e Le projet économique de IOAP des «Poiriers Rouges »: la bande des 50 métres
inconstructibles, la bande des 75 meétres et la réalisation d’une étude d’entrée de ville,

e La DDT souligne également le besoin de repérage sur les graphiques : la lisiére des bois de
plus de 100 hectares, des EBC, la bande des 75 métres, les 10 métres de part et d’autre des
rivieres, les risques naturels, nappes et gonflement des terrains argileux, les infrastructures
sonores. La création d’une carte de la circulation des engins agricoles, la modification du
classement pour les parcelles N°484 et 485,

e La nécessité de prévoir un espace de stationnement pour les caravanes sur la commune,

e Dans ses remarques la DDT demande d’ajouter certains documents, ou de prendre en
compte dans le projet de PLU, les servitudes de RTE, de la SNCF, de la CCI 91, GAZ, les
Isolation Thermique Extérieur ITE.

e L’adaptation des bétiments scolaires en vue d’accueillir les nouveaux éléves induit par la

création des OAP,

e S’agissant des eaux pluviales, la Région IDF souligne cette problématique comme un enjeu

majeur.

La mairie apporte les réponses suivantes : (la réponse compléte est jointe au rapport)

Les preécisions reglementaires nécessaires qui ne figurent pas déja au réglement seront apportées. Le
plan de zonage des lisiéres des bois de plus de 100 hectares seront reportées. La bande de protection
de 10 métres de part et d’autre des cours d’eau en zone agricole sera inscrites. Le dessin de la lisiére
sera compléte.
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Retrait-gonflement des argiles, le réglement sera complété pour les zones concernées, par une
information sur la présence de ce risque et par un renvoi au guide d’information annex¢, augmenté
de la plaquette régionale rappelant les régles a respecter par les constructeurs pour assurer la
stabilité des constructions.

Les caves et les sous-sols seront interdits dans le secteur de sensibilité trés élevée aux remontées de
nappe. Ce secteur sera représenté sur le plan de zonage & partir des données disponibles (BRGM).
Le classement sonore des voies seront insérés, les arrétés de classement et report sur une
cartographie en annexes du PLU.

Un schéma des circulations agricoles sera réalisé.

Les parcelles n°484 et 485 couvertes par le site classé (Ferme de la Vielle Poste) seront exclues de
la zone Aa.

Report de la bande d’inconstructibilité de 75 métres sur les secteurs UX1 et UX2 et dans I’OAP, ou
réalisation d’une étude « entrée de ville » en cas de réduction. Bien qu'étant artificialisés au MOS
2012, ces espaces ne peuvent étre caractérisés comme "espaces urbanisés" sur la base de ce seul
critére, d'autant qu'ils sont entourés de secteurs agricoles et disjoints du centre-bourg de la
commune. Le PLU opposable en 2017, appliquait la bande d'inconstructibilité sur ces secteurs. ».
L’EBC et le classement en zone seront supprimés sur les parcelles concernées par 1'emprise SNCF.

Les précisions demandées par la SNCF seront apportées. La commune avec le PNRGF a fait un
travail de recensement du patrimoine en vue de le protéger. L'ITE est interdite sur ces batiments
dont il convient de conserver leur aspect extéricur qui participe grandement au charme du village.

Prise en compte des servitudes

Concernant 1’adaptation des batiments scolaires en vue d’accueillir les nouveaux éléves induits par
la création des OAP. Les équipements scolaires peuvent accueillir des éléves supplémentaires, deux
classes sont disponibles en €lémentaire et une en maternelle.

La communauté de communes entre Juine et Renarde projette de refaire la garderie et la
restauration scolaire pour 1’ensemble du groupe scolaire.

Seront précisés les principes retenus pour les rétentions des eaux pluviales prévues sur l'OAP du «
Village », ainsi que les éléments principaux de I'étude engagée sur 1'écoulement des eaux pluviales
dans la commune.

Les eaux pluviales seront recueillies par des noues paysageéres et des bassins d’infiltration devront
étre réalisés.
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Le Schéma Directeur d’ Assainissement (eaux pluviales et eaux usées) est en cours d’élaboration par
la CCEJR compétente en la matiére.

Le stationnement des caravanes ne sera pas interdit dans la zone UA. Il restera interdit dans les
zones UAa et UAal.

Réponse du commissaire enquéteur souscrit & la nécessité de reprendre aux divers documents
d’urbanisme de la comme les points relevées par la DDT. Certains points seront repris en
« recommandés » dans les conclusions du rapport.

*okskokok

ks
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ENQUETE PUBLIQUE
CONCLUSIONS MOTIVEES

L

PROJET DE REVISION
DU PLAN LOCAL D’URBANISME
COMMUNE de CHAMARANDE

dekke

Passage et cheminement de bord de Juine dans le parc du chateau

sk
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L’enquéte publique porte sur le projet de révision du plan local d’urbanisme sur I’ensemble du
territoire communal.

Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Versailles, par décision en date du 16 octobre
2020 a désigné M. Jean-Claude DOUILLARD en qualité de commissaire enquéteur pour la présente

enquéte publique.

L’arrété n° 2020-45 du 26 octobre 2020 signé du maire de Chamarande, a prescrit 1’organisation de
1’enquéte publique, celle-ci s’est déroulée du 20 novembre 2020 au 23 décembre 2020 inclus,

Les permanences du commissaire enquéteur se sont déroulées en mairie de Chamarande :

-le lundi 23 novembre 2020 de 15h00 & 18h00
-le vendredi 4 décembre 2020 de 15h00 a 18h00
-le jeudi 10 décembre de 2020 de 15h00 a18h00
-le samedi 19 décembre 2020 de 9h30 a 12h00
-le mardi 22 décembre 2020 de 15h00 & 18h00

Avant le début de I'enquéte publique, le jeudi 29 novembre 2020, avec Monsieur le maire Patrick de
LUCA et Monsieur Olivier LEJTEUNE maire adjoint chargé du cadre de vie, m’ont présenté et décrit
le projet du dossier d’enquéte publique relatif a la révision du Plan Local d'Urbanisme. Nous avons
ensemble effectué la visite du territoire communal, notamment les secteurs affectés par les OAP
principalement concernées par le dossier d’enquéte publique.

La publicité légale 1ere et 2% insertion a été effectuée dans deux journaux locaux : le Parisien et le
Républicain.

Par lettre du 30 décembre 2020, j’ai remis et présenté en mairie de Chamarande le procés-verbal de
synthése de I’enquéte publique. Des questions ont été posées afin d’apporter des précisons sur le
projet de révision du Plan Local d'Urbanisme.

Les remarques recues pendant I’enquéte portent principalement sur les OAP, elles n’engagent pas
les orientations et les enjeux du PADD de la commune de Chamarande. Le projet de Plan Local
d'Urbanisme a regu une seule opposition de la part de la population.

Pendant mes cinq permanences en mairie, j’ai regu la visite de 17 personnes venues s’informer sur
le dossier d’enquéte PLU et apporter des remarques verbales ou écrites, 15 remarques ont ¢té€ notées
sur le registre d’enquéte.

34
Enquéte publique Plan Local d'Urbanisme Chamarande. Dossier TA Versailles n° E2200006078



S’agissant de l'information sur la tenue et l'organisation de l'enquéte publique, la mairie de
Chamarande a diffusé dans deux journaux locaux I’information de la tenue de 1’enquéte publique.
Le site internet de la commune a repris 1’information avec I’ensemble des pieces se rapportant au
projet de révision du Plan Local d'Urbanisme. Un affichage a été effectué sur les panneaux
administratifs de la commune avant le début de I'enquéte publique. Le journal de la commune (Le
Cham ’info) a consacré ses 4 pages au projet, avec notamment la description des OAP.

L'enquéte publique s'est constamment déroulée dans un bon climat, elle a été 1’occasion d’échanges
sur le déroulement de I’enquéte et sur les diverses questions relevant des remarques verbales ou
écrites recueillies pendant I’enquéte publique.

Les élus et le personnel des services de la commune sont restés constamment disponibles pendant le
déroulement de I’enquéte publique.

Dés la fin de I’enquéte, j’ai clos le registre et le dossier d’enquéte publique en vue d’élaborer le
rapport avec les conclusions motivées.

Motivation de mes conclusions

Remarques générales

La commune connait un vieillissement de sa population et un déficit du solde migratoire qui résulte
notamment d’une offre insuffisamment diversifiée pour permettre le maintien ou [’accueil
notamment de la population jeune sur son territoire. La commune ne dispose d’aucun logement
locatif aide.

Avec le projet de Plan Local d'Urbanisme, la municipalité permetira la mise en place des

conditions qui favoriseront la diversification progressive de l'offre de logements relatif a la taille
des logements, la diversité des dges et apportera une offre de locatif social. La commune est située

dans un environnement favorable, avec un centre-ville au bdti contraint.

Le projet de révision du Plan Local d'Urbanisme :

e Assure la cohérence avec les orientations du SDRIF en contribuant aux besoins de
logements en Ile de France,

o Respecte les perspectives d’évolution cadrées par la charte du PNR du Gatinais Frangais.
La charte fixe les objectifs de développement contenu dans une extension de 2,5% de

I’espace urbanisé,
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e Met en place les conditions favorisant la diversification progressive de 1’offre de logements,
avec une diversité des Ages et une offre le locatif social. La commune ne dispose pas
actuellement de logement locatif aidé,

e Préserve les espaces affectés aux activités agricoles et forestiéres, il assure la conservation
des continuités écologiques et des milieux naturels,

e Intégre un cahier de recommandations, dans le but d’aider les constructeurs, les
professionnels ou particuliers dans la réalisation de leurs projets, afin que ceux-ci s’intégrent
au mieux dans Denvironnement, il optimise l’insertion des constructions et des
aménagements,

e Lutte contre 1’étalement urbain, assure la conservation des continuités écologiques, réduit

les surfaces agricoles constructibles, de 6,2 hectares.

Le projet de révision du PLU. atteint les objectifs fixés dans le PADD 4 savoir :

e La préservation des paysages et des espaces anciens, en mettant en place une protection
paysagere sur certains terrains du centre bourg,

e L’intégration au plan de zonage des secteurs concernés par l'article L 115-3.

e Lamise en place d’une protection particuliére en raison de la qualité des sites, des milieux
naturels et des paysages,

e Laréduction de I’OAP des « Poiriers Rouges » afin de respecter le SDRIF, la suppression de

I’OAP du Couvent qui ne répond pas ou plus aux besoins actuels.

Mes recommandations

Dans la mise en ceuvre du projet du Plan Local d'Urbanisme, pour les enjeux stratégiques la

commune s*attachera a :

e Préserver, protéger, faire connaitre les lieux a caractére pittoresque, historique, écologique,
(sentiers de découverte),

e Préserver et valoriser les vues depuis le rebord du plateau et au sein du parc de
Chamarande,

o  Muintenir les structures paysagéres (masses boisées, bosquets, alignement d’arbres, haies
arbustives ...),

e Préserver les continuités écologiques et créer des liens avec le paysage environnant
(continuité d’essences végétales, ouverture de vue...),
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o Soigner les franges des espaces construits en interaction avec les espaces agricoles (choix

des clbtures et essences végétales).

Recommandations

e Réaliser une étude hydrologique avant I’aménagement de I’OAP Village, veiller au bon
écoulement des eaux pluviales dans les réseaux d’eaux pluviales de la commune,

e Réduire au maximum 1’imperméabilisation des sols lors de la création des parkings,

o Poursuivre la réflexion dans le périmétre élargi de 1’espace public autour de la gare,
comprenant : ’OAP «Place de la gare », I’ancien batiment SNCF ; le parking, la mare, la
maison des associations, la valorisation paysagére,

¢ Conduire une réflexion en vue de rechercher & développer les moyens de stationnement
automobiles et vélos, ces moyens étant actuellement insuffisants,

e Prendre en compte les remarques des Personnes publiques associées.

*kkkk

Fait 4 Bondoufle le 18 janvier 2020

Le ConunisJaire Enquéteur
| -\

e

D
Jean- Claufle ‘DOUILLARD

\\ -'\_/
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M. Jean-Claude DOUILLARD

Commissaire Enquéteur

7 Square Saint Spire

91070 Bondoufle

Tél: 01 60 86 47 31 Le 30 décembre 2020

Monsieur le Maire,

Je vous adresse le compte rendu de ’enquéte publique relative au projet de révision du plan
local d’urbanisme sur I’ensemble du territoire communal de Chamarande.

L’enquéte Publique a été organisée conformément a I"arrété 2020-45 du 26 octobre 2020 de la
mairie de Chamarande. L’enquéte s’est déroulée sans incident sur une durée consécutive de
33 jours, du 20 novembre 2020 au 22 décembre 2020 inclus.

Les observations et propositions du public pouvaient étre inscrites sur le registre d’enquéte ou
transmises pendant la durée de l’enquéte a I’adresse électronique suivante: enquete-
publique(@chamarande.fr. Le public pouvait consulter le dossier d’enquéte déposé en mairie
et sur le site Internet de la mairie.

Un avis d’enquéte publique a été publié dans deux journaux locaux diffusé dans le
département et habilité a recevoir les annonces légales :

- Le Parisien du 5 et 26 novembre 2020
- Le républicain 5 et 26 novembre 2020

Ces annonces ont été diffusées conformément & la réglementation, quinze jours au
moins avant le début de I’enquéte et pendant 1’enquéte publique.

Les permanences du commissaire enquéteur se sont déroulées en mairie de Chamarande.

-le lundi 23 novembre 2020 de 15h00 & 18h00

-le vendredi 4 décembre 2020 de 15h00 & 18h00

-le jeudi 10 décembre 2020 de 15h00 & 18h00

-le samedi 19 décembre 2020 de Sh30 a 12h00

-le mardi 22 décembre 2020 de 15h00 & 18h00 (ouverture exceptionnelle de la mairie).

Avant le début de l'enquéte publique, le jeudi 29 novembre 2020, avec Monsieur le maire
Patrick de LUCA et Monsieur Olivier LEJEUNE maire adjoint chargé du cadre de vie, le
contenu du dossier d’enquéte publique relatif & la révision du Plan Local d'Urbanisme m’a €té
présenté et décrit, nous avons ensemble effectué la visite du territoire communal, notamment
les secteurs affectés par les OAP principalement concernées par le dossier d’enquéte publique.



Pendant mes cinq permanences en mairie, j’ai regu la visite de 17 personnes venues
s’informer sur le dossier d’enquéte PLU et apporter des remarques verbales ou écrites, 15
remarques ont €té notées sur le registre d’enquéte, une remarque est parvenue via le site
Internet, elles portent notamment sur :

- Des modifications de I’OAP village proposées par I’aménageurs « GEOTERRE »,
- Des interrogations et propositions sur I’OAP des « Poiriers Rouges », et de la Gare,
- L’inscription au cadastre d’une construction,

- Demandes de reclassement de plusieurs parcelles.

Je vous joins ci-dessous des questions apparues utiles aprés 1’enquéte publique et avant les
conclusions motivées du rapport d’enquéte.

Vous pouvez, si vous le souhaitez, apporter des remarques complémentaires et les précisions
sur les points que vous jugeriez utiles pour le bon avancement du projet de révision du Plan
Local d'Urbanisme de la commune de Chamarande.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, mes salutation s distinguées.

Jean-Claude DOULLARD
{

. . ( i —=
Commissair¢ enquéteur-—- 1
Les questions en piéce jointe



Questions posées par le commissaire enquéteur 2 Pissue de I’enquéte publique relative

au projet la révision du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Chamarande

*xkkk

Les remarques de « GEOTERRE »

1-L’aménageur propose une modification sur le point de la «diversité résidentielle et la
mixité des fonctions » relative a la rédaction (page 6) de I’OAP « Village ». Cette
modification vise & mieux répondre aux besoins en matiére de petits logements (T2 a T3).
S’agissant de la notion du logements locatifs & 50 % au minimum, il propose la prise en
compte du nombre de logements a réaliser plutdt que la surface de plancher pour locatifs

sociaux. La méme proposition concerne le réglement de 1la zone AU : article AU - A-2-1.

la-Desserte de 1’ensemble des constructions comprises dans I’OAP Village, 1’aménageur
propose de ne pas réglementer la largeur de la voie de desserte de 1’opération. Le texte
proposé pourrait étre aménagé par rapport a 1’utilité de la mention : « au plus prés de la voie

ferré ».

1b-Toitures : le texte de la remarque de ’aménageur pourra étre adapté a 1’issue des
concertations en cours avec les diverses parties prenantes du projet de constructions,

notamment pour I’attique du batiments principal réservé a la mixité des occupants.

1c-Clétures et portillons. L’aménageur, souhaite 1’utilisation de bois et de gabion en fer pour

la réalisation des clotures et des portillons.

Pouvez-vous me donner I'avis de la commune sur les points proposés par l’aménageur «

GEOTERRE ».

2-M. Jacques JOLY, pose la question de la construction des entrepdts dans I’OAP des
« Poiriers Rouges »
Le reglement permet « 1’autorisation sous certaines conditions » de construire des entrepdts.

Précisez la nécessité d’inscrire la construction des entrepdts dans cette zone ?




3-M. Régis LEBEULZE s’interroge sur ’utilité de la présence d’une fléche en « pointillé
orange » sur le graphique de I’OAP « VILLAGE ».

Pouvez-vous précisez ce qui est entendu par la mention « d'une liaison secondaire ?

4-M. Jose BELDA 19 bis rue du Couvent est propriétaire de 2 lots ; n° 1749 (343,10m?) et n°
1397 M2 (1182,10 m?) soit une surface totale de 1535, 57 m*.
Le propriétaire fait remarquer que sa maison est actuellement implantée sur I'une des

parcelles, et regrette que celle-ci ne figure pas au cadastre.

5-M. BELDA note qu’il a des projets d’extension de sa maison et aussi souhaite la cession de
500 m? de terrain a batir. Or, ces deux parcelles sont classées « ceeur d’ilot/et ou jardin a

préserver ». Ce classement est pour lui inacceptable.

Pouvez-vous apporter des précisions concernant, I'absence de cette construction au cadastre.
Cette absence omise au cadastre induit sans doute un classement « ceeur d’ilot/et ou jardin a

préserver ». Ce classement reste-il encore nécessaire pour ces deux parcelles ?

6-Mme DURAND 5 route de LARDY, demande un classement de sa parcelle n°51 en zone

constructible, d’autant que celle-ci est entourée de constructions.

Pouvez-vous préciser les conditions de classement de cette parcelle, depuis quelle date cette
parcelle a été classée en zone N, et quels motifs a conduit au classement de cette parcelle en

Zone N ?

7-Avec ’avancement des études sur OAP du «village » Il conviendrait de préciser le

nombre et la répartition des logements, (T2-T3...) dont les locatifs sociaux.

8-Dans le courrier des PPA, 1a DDT, intervient sur :

o La question de la population actuelle et 2 moyen terme, (2030), notamment avec
I’apport des nouvelles constructions prévues, ainsi que la répartition par types de
logements attendus dans le OAP « Village ».

e Le projet économique de ’OAP des « Poiriers Rouge » : la bande des 50 meétres

inconstructibles, la bande des 75 métres et la réalisation d’une étude d’entrée de ville,

4



e La DDT souligne également le besoin de repérage sur les graphiques : la lisiere des
bois de plus de 100 hectares, des EBC, la bande des 75 métres, les 10 métres de part et
d’autre des riviéres, les risques naturels, nappes et gonflement des terrains argileux, les
infrastructures sonores. La création d’une carte de la circulation des engins agricoles,
la modification du classement pour les parcelles N°484 et 485,

e La nécessité de prévoir un espace de stationnement pour les caravanes sur la
commune,

e Dans ses remarques la DDT demande d’ajouter certains documents, ot de prendre en
compte dans le projet de PLU, les servitudes de RTE, de la SNCF, de 1la CCI 91, GAZ,
les Isolation Thermique Extérieur ITE.

e I’adaptation des batiments scolaires en vue d’accueillir les nouveaux éléves induit par
la création des OAP,

e S’agissant des eaux pluviales, la Région IDF souligne cette problématique comme un
enjeu majeur. Pouvez-vous préciser les principes retenus pour les rétentions des eaux
pluviales prévues sur ’OAP du « Village », ainsi que les éléments principaux de

I’étude engagée sur I’écoulement des eaux pluviales dans la commune.

8-M. CAPITAINE, Propriétaire de la parcelle n°1690, zone N, souhaite son classement en
zone constructible. Cette parcelle actuellement classée EBC est en friche d’acacias., elle a
toujours fait partie de I’ancien terrain ou était implanté les établissement LORY, terrain
devenu maintenant un lotissement d’une dizaine de pavillons.

Sur ce point quel est I’avis de la commune ?

9-Mme Cécile Boulmier et M. Grégoire Boulmier portent plusieurs remarques, notamment
sur ’OAP «Place de la Gare ». Les remarques portent sur une série de propositions et de

modifications a intégrer dans le futur permis de construire.

Sur les aménagements de la RD 99, la création d’une piste cyclable sans continuité, la prise en
compte de la SPA et la nécessité d’un parking.

La possibilité de construire des entrepdts ne devrait-elle pas étre limité, en hauteur, en volume
ainsi que I’emprise au sol des batiments. Réglementer les activités pour ’accueil des petites et

moyennes entreprises artisanales ?



Ces personnes demandent aussi de corriger les limites du site classé patrimoine historique,

celles-ci étant mal superposées.

M. et Mme D’ALMEDA remettent au registre d’enquéte une lettre concernant une
contestation du classement partiel de la parcelle A 1735 classée zone N. Cette lettre est
accompagnée de divers courriers reprenant des échanges entre la mairie de Chamarande et le
Tribunal Administratif de Versailles, soit : une décision du TA de Versailles, du 24 septembre
2018 et une décision du 17 décembre 2020, ainsi que deux lettres de la mairie de Chamarande

datées du 22/09/2020 et 02/11/2020.

Sur la question relative au classement de cette parcelle (A 1735) quelle suite sera donné par

la Mairie de Chamarande ?

ekeok ok

Heksk



CHAMARANDE, le 11 janvier 2021

Monsieur DOUILLARD
Commissaire-enquéteur

Affaire suivie par:  Mme Gwenaélle CHARTIER
Secrétaire de Mairie
Tél : 01.60.82.20.11
Mail : secretariat@chamarande.fr

Objet: Mémoire en réponse

Monsieur,

Suite a votre demande, nous vous prions de trouver, ci-joint, notre mémoire en réponse
concernant la révision de notre Plan Local d'Urbanisme.

Restant & votre disposition pour toute information complémentaire,
Nous vous prions d'agréer, Monsieur, I'expression de nos salutations respectueuses.
!
Maire,

Patrick D& LUCA

Mairie de Chamarande — 2 Place de la Libération - 91730 CHAMARANDE
TéL : 01.60.82.20.1] — Fax : 01.60.82.64.09 — Mail ; mairie@chamarande.fr



REVISION DU PLU DE CHAMARANDE

MEMOIRE EN REPONSE AU COMMISSAIRE ENQUETEUR

11/01/2021
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